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ORGAO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE CASCAVEL-PR

Lei n®5.571, de 23 de julho de 2010
Secretaria Municipal de Comunicagao Social

ATOS DO PODER EXECUTIVO

GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

PARECER REFERENCIAL N°18/2024/PGM APROVADO EM: |4 10i12024
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PGM
PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS - PLC

(1] ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE. LOCACAO TRADICIONAL DE IMOVEIS - ART. 74, V, DA
HH LEI N°14.133/2021

T EMENTA: PARECER REFERENCIAL. =
I ADMINISTRATIVO. LOCAGAO TRADICIONAL DE ]
i IMOVEIS.  INEXIBILIDADE DE  LICITAGAO.

REQUISITOS LEGAIS DA CONTRATACAO DIRETA.
CONDICOES DE HABILITACAO. FORMALIZACAO
CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. A
inexigibilidade de licitagdo para a celebragéo de
contrato de locacdo comum de imbveis pela

administragdo publica municipal direta depende do

preenchimento dos seguintes requisitos cumulativos:

(1] ' (a) estudo técnico preliminar; (b) certiddo de
indisponibilidade de imdvel publico adequado; (c)

termo de referéncia; (d) avaliagio prévia oficial; (e)

'] relatéric técnico de escolha; (f) justificativa do
|:|/': ] interesse publico; (g) devido processo legal

|

|

QCURENTD ASSINA

I administrativo. Inteligéncia do art. 74, V e § 5°, da Lei /
n° 14.133/2021. Modelos especiais de locagéo, 4 >

[

como built to suit e com facilities, possuem reguisitos ﬁ/
especificos e devem ser objeto de consulta auténoma
& Procuradoria de Licitacbes e Coniratos - PLC.

habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista.

Formalizacao por escrito, com publicitagio.

Responsabilidade solidaria dos agentes publicos no

| PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS F

1 |
1/‘|§§)\J

i
|
| Necessidade de comprovagdo das condicdes de
|
|
|
i
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GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

caso de contratacdo direta indevida. Este Parecer
Referencial se aplica a todos os casos idénticos.
ORIENTACAO NORMATIVA N°02/2018.

O Parecer Referencial foi instituido como uma forma de conferir

celeridade aos servicos administrativos desta Procuradoria, que, por vezes, encontra-se

abarrotada de consultas repetitivas versando sobre assuntos semelhantes.

Tal novidade vem ao encontro do principio da eficiéncia,
(I constitucionalizado no art. 37 da CF/88 pela EC 19/98, e reflete a mudanca paradigmatica
Il I ' do modelo de administracdo do Estado brasileiro, consequéncia da necessidade de se

=
=
i
=
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h
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encontrar formas de prestac&o de servigos publicos mais satisfatorias e eficazes.

E (|| O presente Parecer Referencial tem por objetivo tratar das hipéteses de
] inexigibilidade de licitagdo para locacdo de iméveis, @ luz da nova Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos (art. 74, V da Lei n® 14.133/2021).

Cumpre frisar, inicialmente que em decorréncia do elevado nimero de
processos de matérias idénticas, de baixa complexidade, a Procuradoria Geral do Municipio

publicou a Orientagédo Normativa n° 02/2018, com a seguinte recomendagao:

~\

= DOCURENTO ASSINA

| — Fica instituida, no Municipio de Cascavel, a figura juridica do Parecer

? I Referencial o qual tem a finalidade de expressar as conclusées juridicas

sobre temas que envolvam matérias idénticas e recorrentes;

|
Il — Para a elaboragdo do Parecer Referencial devem ser observados 0s
| | | seguintes requisitos: a) volume de processos com matérias idénticas e
recorrentes; b) quando a anélise individual dos processos se restringir a
verificagdo do atendimento de exigéncias legais a partir da simples

I conferéncia de documentos. -
| ~
| ‘ | I / W
| | | | PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO — PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS L‘\JQ{
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GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

Il — Os processos que versem sobre o mesmo objeto analisado em
Parecer Referencial, estdo dispensados de andlise individualizada pelos
drgdos consultivos, desde que a érea técnica ateste de forma expressa,
que o caso concreto se amolda aos termos da citada manifestagéo.

IV — Nos processos de licitagdo, a responsabilidade para atestar a
aplicabilidade do Parecer Referencial, quando se tratar de prorrogacédo
de prazo, seré do gestor do contrato e nas demais hipoteses, caberé ao

gestor da pasta.

()

Saliente-se que a Orientacdo Normativa PGM n°02/2018 explicita, que
compete ao gestor da pasta atestar que o assunto do processo é o tratado na manifestacéo
juridica referencial, para o fim de n&o encaminhar o processo para consultoria juridica da

Procuradoria de Licitagées e Contratos - PLC.

Ressalte-se que a importancia da adogéo desta medida reside no fato de
que com a elaboracdo do Parecer Referencial, os processos administrativos que versem
sobre matéria idéntica a ébcrdada no parecer estardo dispensados de analise
individualizada da consultoria juridica da Procuradoria de Licitacdes e Contratos - PLC,
bastando em tal caso, que o gestor da pasta, ateste expressamente que o caso concreto se

amolda aos termos do Parecer Referencial.

Nesse sentido, cabera ao gestor da pasta comparar o caso concreto com
o presente parecer, fazer a distingéo e verificar o seu enquadramento @ manifestacé@o
referencial, sendo que caso pairem duvidas sobre a situag&o fatica ou o gestor constate que
o caso concreto ndo se amolda as hipoteses abordadas no parecer referencial, podera

formular a consulta a Procuradoria de Licitacées e Contratos - PLC. ~
| J.\."
N
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GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

Fato importante a ser considerado para adocdo dessa medida € que 0s

processos de contratacdo direta por inexigibilidade, com base no art. 74, V da Lei

j!ii n°14.133/2021 quando submetidos & distribuicdo, em que pese sua baixa complexidade

1| técnica, impactam a atuacdo dos procuradores lotados na Procuradoria de Licitagbes e
: | (I Contratos - PLC, pois acabam por exigir a devida atencao, dificultando, assim, a maior
| . dedicacdo de tais servidores no que se refere & orientac&o juridica sobre assuntos mais

11l complexos que devem ser sanadas com a maior brevidade possivel.

1] ? Reforca este posicionamento o fato de que a nova lei de licitagées e

contratos, Lei n°14.133/21, trouxe novas, expressas e desafiadoras atribuicbes a Advocacia

Publica. A mera andlise de conformidade de minutas de licitagbes e contratos parece ceder

: espaco para um conjunto de responsabilidades e atribuigbes mais arrojadas e
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interconectadas ao longo de todo o procedimento de contratagdo publica (e.g. vide art.
I | 8, §3°% art. 10; art. 19, IV; art. 53, caput e §4°; art. 72, 1I; art. 117, §3° art. 156, §6°; art. 163,
LT Vs art. 168; art. 169, 1I; todos da Lei 14.133/21).

Outro ponto a ser levantado em consideragéo, é que o campo de atuagéo

111l desta Consultoria Juridica, no que tange a processos que versem sobre inexigibilidade para
- locagao de iméveis com base no art. 74, V da Lei n°14.133/2021, limita-se & conferéncia de

documentos e declaracdes acostados aos autos pelos érgdos, ndo havendo, via de regra,

necessidade de andlise individualizada e pormenorizada de cada um desses processos.

Assim, o 6rgdo assessorado por esta Procuradoria de Licitagbes e
Contratos — PLC pode verificar o atendimento das orientagcdes usualmente feitas, ou a

1| necessidade de justificar alguma delas, dispensando-se o envio do processo para analise

I | i desta Procuradoria, conforme estabelecido na Orientagéo Normativa PGM n°® 02/2018.

(| | I Apos essa explanac@o, passamos ao registro das orientacdes a serem

observadas nos casos do tipo.

! L ‘Ili

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS

: I ) %
I ‘ 1. DA LOCACAO DE IMOVEIS PELA ADMINISTACAO PUBLICA/
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GOVERNO MUNICIPAL

{| CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

A Administracdo Publica possui muitos bens iméveis para o desempenho

de suas atividades, porém nem sempre o patriménio publico dispde de bens adequados

1| | para atender a todas as necessidades publicas, permanentes ou transitorias, impondo a
|

' aquisicéo ou a locagdo de bens iméveis particulares, com ou sem licitagao.
(111 Nesse sentido, o art. 37, XXI da CF/88 estabelece:

“Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
I Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos

principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e,

também, ao seguinte:
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XX! - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servigos,

compras e alienacdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica
que assegure igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com clausulas
1| que estabelegam obrigagbes de pagamento, mantidas as condigbes efetivas da
| Il proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de

I | qualificagéo técnica e econémica indispenséveis a garantia do cumprimento das

obrigagbes”.

Como se V&, a exigéncia de prévia licitacdo & requisito essencial, de

| indole constitucional, para a realizacdo de contratos com a Administragéo.

Com efeito, tal exigéncia se faz necessdria para a efetiva concretizacao

|| dos principios basilares que regem a Administracéo publica, elencados no art. 37, caput, da
(T

Il cFrss.

(1| | No entanto, o proprio dispositivo constitucional admite a ocorréncia de

casos especificos, expressamente previstos pela legislagédo, em que se permitem excecdes

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS 'v\\_\i-"
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GOVERNO MUNICIPAL

- CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

a regra geral da prévia licitagdo como requisito a celebragao de contratos com a

Administrag3o.

i Regulamentando a matéria, a Lei n®14.133/2021, dispde que:

Art 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do arf. 74 desta Lei, a

. 1 locagdo de iméveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem,
HII (| do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagbes e do prazo de

1 | ' amortizagdo dos investimentos necessarios.

Portanto, segundo a Constituicdo Federal e a Lei n°14.133/2021, a regra

' é a obrigatoriedade de licitagdo para os negécios juridicos onerosos da Administragéo

=
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I Publica. Contudo, a lei pode excepcionar a regra, permitindo a contratagdo direta por

dispensa ou inexigibilidade de licitagao, conforme as circunstancias.

T 1.1. MODELOS DE LOCACOES DE IMOVEIS

O Tribunal de Contas da Unido, embora admita a possibilidade de

1| existirem outros modelos, destaca trés modelos de locagdo de iméveis pela Administracao

Publica:

(| A equipe de auditoria verificou que existem, de modo geral, trés modelos

de locagdes: locagéo tradicional, facilities e built to suit. Na primeira, &

locado apenas o espago fisico. Na segunda, além do espaco fisico, s&o

N

DOCUMEMTO A55INA)

I i inclusos servigos (limpeza, administragdo predial, recepg¢éo, vigilancia,

i_ ' Il etc). No terceiro, o imével é customizado de acordo com as necessidades o
1] i do locatério, com investimento por parte do locador para adaptagdo do |
|‘ ' I imével, que serdo amortizados no aluguel. (TCU, Acérddo 1479/2019,
1| Plenério, Min. Vital do Régo, Dj 26/06/2019)

| [ |
|
! |
! (] i PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO ~ PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS

\
(il
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GOVYERNO MUNICIPAL

|| CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

|
! Os modelos especiais de locagdo devem observar os requisitos do
modelo comum, porém, complementados e adaptados para atender as suas peculiaridades.

? ! Portanto, as locagdes especiais, a exemplo dos modelos facilities e built

to suilt, em razédo de sua inconstancia fatica, devem ser objeto de consulta autbnoma &
i:E Procuradoria de Licitagdes e Contratos - PLC, nd3o se podendo utilizar este Parecer

n°14.133/2021, embora possa servir de orientagéo geral.
1.2. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO COMUM

| DE IMOVEIS

|
- | Referencial, o qual ndo supre a obrigatoriedade da consulta, nos termos do art. 53 da Lei
|

5.758-81 1,

Na Lei n°14.133/2021 a locagdo de imovel tem natureza de

2

I inexigibilidade e n&o de dispensa de licitagao, eis que para permitir a contratagao direta, o
' imével escolhido deve ser o Unico que atende a necessidade da Administrag@o Publica, por

I suas caracteristicas arquiteténicas e localizacional, sendo assim invidavel a competicéo,

vejamos:

'| ' Ari. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competigdo, em especial nos

casos de:

’ i (.)

Ul
‘ ' V — aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de
|

Il localizagdo tornem necesséria sua escolha.

DOCUMENTD ASSINADD DIGITAUWENTE POR: WUNICIPI0 DE CASCAVEL TAZ088G7000107 - ( 488 7.

[

I () 7
(A 4

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem

] ser observados os seguintes requisitos:

I ‘ ‘ PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
| 7/51
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| | - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
(| de amortizagdo dos investimentos;

||
[ l | il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que

T atendam ao objeto;

' | i locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

1| 5 1l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
|

(11 A inexigibilidade de licitacdo com fundamento no art. 74, V, da Lei
I n°14.133/2021 pressupde a_inexisténcia de outro imével capaz de atender as
i necessidades da Administracdo Publica quanto aos critérios de instalacio e localizacédo
combinados, ainda que com pesos diferentes. Isso significa que n&o atende as

=
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i
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=

(1] necessidades administrativas um imével com instalacées adequadas, mas localizagao

HHHH L inadequada e vice-versa.

I Para aferigido e controle dos critérios de instalacéo e localizagdo, o art.
' 74, §5° estabelece os requisitos genéricos da inexigibilidade de licitacdo para locagdo de
iméveis pela Administracdo Publica: a) avaliaggdo preévia do imével; b) certiddo de
il 'l indisponibilidade de imével plblico adequado e c) justificativa do interesse publico.

A Instrucdo Normativa Seplag n°14/2023, estabelece ainda:

Art. 24. O procedimento de inexigibilidade de licitagdo sera instruido com 0s

seguintes documentos, no minimo: 4

—_DOCUMENTO ASSINA

| - documento de formalizagéo de demanda, ETP, analise de riscos, termo de ; /

Il referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

il - laudo de avaliagdo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado, por
{11 (| Avaliagdo do Imével Objeto da Locagdo & Comisséo Especial de Avaliagéo,
111 |
i ‘ ‘ ' instituida por meio de Decreto Municipal, da Secretaria Municipal de Finangas;

| £

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS I:\.f\)‘r) -‘
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Ill - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem 0

atendimento dos requisiios exigidos;

|V - demonstragéo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios

com o0 compromisso a ser assumido;

' ‘ |‘| ' V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e

gualificagdo minima necessaria;

Vi - razdo da escolha do contratado;

VI| - justificativa de prego, se for o caso; e

=
=
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VIl - autorizac&o da autoridade competente.
|

§1° O ato que autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo devera

ser divulgado e mantido & disposigédo do publico em sitio eletrénico oficial do

Municipio.

I
| . §2° A instrugdo do procedimento poderé ser realizada por meio de sistema

1| eletrénico, de modo que os atos e os documentos de que trata este artigo,

I , constantes dos arquivos e registros digitais, serdo vélidos para todos os efeitos

legais.

i |
‘ ; | §3° Deverdo ser observados os segufntes' requisitos, que serdo juntados a v
| i instrugédo processual de que trata o caput: /

i

' /

| || /7
_' ({111 | - avaliac&o prévia do bem, nos termos do inciso 1l do art. 24, do seu estado de

—_ DOCUMENTO ASSINA

: i o ; ) s

(1 I conservacdo, dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as
| | : l 1 : - g - o~ - .

' (] necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

Il - justificativa que demonstre a singularidade do imével a ser locado pela

|
| (111 5 g i ; :

Administragdo e que evidenciem vantagem para ela; e
| |

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
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GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto, nos termos do inciso | do art. 5°.

O art. 74, V, §5° da Lei n® 14.133/2021 deve ser combinado com o art. 24
da Instrucdo Normativa Seplag n°14/2023, sendo que o primeiro requisito da inexigibilidade
de licitagao para locagdo de iméveis é o estudo técnico preliminar, segundo o art. 44 da Lei
n°14.133/2021, que consiste no documento constitutivo da primeira etapa do planejamento
de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solucéo e
da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados

caso se conclua pela viabilidade da contratacao.

No caso de locaco, o estudo técnico preliminar possui tripla funcao: a)
justificar o interesse publico, demonstrando a necessidade do imoével para atender uma
finalidade publica, o qual, no caso de inexigibilidade de licitagao deve ter caracteristicas
singulares de instalagdo e localizac&o; b) indicar a vantajosidade da compra ou da locagao
do imével, considerando os custos e os beneficios de cada opgéo; c) apreciar a viabilidade
técnica e econdmica da contratacdo, contendo as diligéncias elementares e orientacdes
gerais que servirdo de base para a elaboragdo do termo de referéncia nos termos dos arts.
8°, XX, 18, | € §§ 1° e 2° e 44 da Lei n°14.1333/2021.

Assim, adequando os §§ 1° e 2° do art. 18 da Lei n°14.133/2021 ao
contrato de locacdo de iméveis, resulta que o estudo técnico preliminar deve conter no
minimo: a) caracterizagdo do interesse publico na locacdo; b) especificagéo das
caracteristicas comuns e singulares do imével; c) estimativa do valor total da contratagéo; d)
indicacdo do prazo da contratagdo e da periodicidade do aluguel; e) o posicionamento

conclusivo quanto ao atendimento da necessidade publica pelo imovel.

Eventualmente, outros requisitos do §1° poderdo ser exigiveis,
devendo ser justificado sempre que n&o aplicados, nos termos do §2°, ambos do art. 18 da
Lei n°14.133/202. Ademais, a analise de riscos exigida pelo art. 72, |, da Lei n°14.133/2021
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e art. 7° da Instrugdo Normativa Seplag n°14/2023, deve integrar o estudo técnico

preliminar.

O segundo requisito da inexigibilidade de licitagdo para locagéo de
imoveis & a certiddo de indisponibilidade de imoével publico adequado, conforme o art. 74,
§5°, Il, da Lei n°14.133/2021. Reputa-se adequado o imovel que atenda simultaneamente os
critérios de instalacao e localizacéo, podendo a indisponibilidade decorrer da inexisténcia no
acervo municipal ou da afetac@o do imével a outro 6rgéo publico.

A certiddo de indisponibilidade do imével publico adequado deve ser
emitida pela secretaria ou unidade administrativa requisitante, sendo que se houver imével
publico adequado disponivel no acervo municipal, & vedada a locagao.

O terceiro requisito da inexigibilidade de licitacdo para locagdo de
iméveis é o termo de referéncia, como consequéncia légico-necessaria de imposicéo de
estudo técnico preliminar pelos arts. 18, Il e 44 da Lei n°14.133/2021, o gual deve conter as
caracteristicas singulares de instalagdo e localizagéo do imével que determinardo a escolha

da Administracdo Publica, dentre outras coisas.

Embora a denominagdo seja irrelevante perante o contetdo do
documento, o termo de referéncia é indicade para bens e servicos comuns, enquanto o
projeto basico & indicado para obras e servigos especiais. Dai porque o termo de referéncia
é mais adequado na locagdo de iméveis, podendo ser integrado por um projeto basico, caso

sejam necessarias obras de reforma e adeqguacao.

O termo de referéncia deve ter como base os elementos do estudo
técnico preliminar, mormente a definicdo da necessidade e a estimativa de preco,
destinando-se a definir os parametros de prospeccéo e escolha do imével adequado para
atender 3 necessidade da Administracdo Publica, dentre outras funcdes previstas em sua
definicZo legal, que devem ser adequadas ao contrato de locacao de imdveis.

"M
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|
|
’-; No termo de referéncia deve ser descrita, detalhadamente, a
I | necessidade administrativa quanto as instalagdes, por exemplo, o tamanho do imovel, a
guantidade, dimensdo e divisdo dos cdémodos (salas, banheiros, deposito, cozinha,

|lll| estacionamento, patio, etc.), a acessibilidade, o estado de conservacdo, as reformas e

(||
H | adequacdes exigidas, com os respectivos custos e prazo de amortizagao dos investimentos,

(| bem como quanto a localizag8o, por exemplo, a proximidade de outros érgéos publicos, dos

usuarios do servico publico ou de fornecedores, indicando o beneficio logistico.

| O quarto requisito da inexigibilidade de licitacdo de imdveis é a

I avaliacdo prévia oficial do imével, que &€ o procedimento técnico realizado por servidor

|| publico habilitado para identificar o valor de mercado do imdvel escolhido e assim definir o

(1 valor do aluguel, devendo registrar o estado de conservagéo do imével e estimar o custo das
adaptacdes necessérias e o prazo de amortizacdo dos investimentos realizados pela

1111 Administragao Publica (na locagéo comum), quando for o caso.

A avaliacdo de iméveis & um procedimento técnico porque deve
[ observar, obrigatoriamente as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
j U (ABNT), especialmente a NBR 14.653 e suas subdivisdes, conforme o objeto da avaliacéo.

devendo ser realizado por profissionais habilitados e registrados no CONFEA, CREA,
CAU/BR ou CAU/UF, nos termos da Lei n°5.194/1996, com emiss&o obrigatoria da
. Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART), ou respectivamente, do Registro de
; l | Responsabilidade Técnica (RTT), a qual torna o profissional o responsavel exclusivo pela
| | avaliagdo para todos os efeitos legais, nos termos da Lei n°®6.496/1997 e da Lei
: i n°12378/2010, sendo que a auséncia da ART ou RTT implica responsabilidade solidaria da

‘ A avaliacdo de iméveis é um servico de engenharia e arquitetura,

| autoridade publica que autorizou a contratacao direta.

il O quinto requisito da inexigibilidade de licitagdo para locacdo de
(T imoveis é a justificativa do interesse publico, que se desdobra em: a) justificativa da
\ | contratagdo, demonstrando a necessidade de locaca@o de imoével com caracteristicas de

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS V\y \

|

|

‘!i‘;:

I 12 /51

Rua Parana. 5000 - Caixa Postal 115 - CEP 85807-900 - CNPJ 76.208.867/0001-07

QL

=
=
i
=
wf
h

=

—_ DOCUMENTO ASSINA




[ Edicao Ordindria - N° 3699 - Ano XV - Caderno 3 - Atos do Poder Executivo - Informacées Complementares |

_MUNICIPIO DE CASCAVEL
Org3o Oficial Certificado Digitalmente 23 de janeiro de 2024 - Pa&gina 13 de 80

q‘ ; ,O M_unicl'pio de Cascavel (PR), da garantia da autencidade deste documento, desde
que visualizado através do site https://cascavel.atende.net/ - Certificado ICP - BRASIL

GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

| instalaces e localizagdo singulares, que deve constar no estudo técnico preliminar e ser
’. refletida no termo de referéncia; b) justificativa da escolha, demonstrando que o imovel
escolhido € o Unico que atende & necessidade singular da Administracdo Publica; c)

justificativa do prego, demonstrando que € compativel como praticado no mercado e nao
excede o valor da avaliacdo prévia oficial, havendo custo-beneficio vantajoso para a

HITHH Administracaéo Publica.

Na justificativa da escolha e do prego, o agente responsavel por
assinar o atesto de conformidade, analisar4 a conveniéncia e oportunidade da contratagao

| segundo os elementos técnicos constantes nos autos, especialmente o estudo técnico
‘ preliminar, o laudo de avaliagdo prévia oficial, o termo de referéncia, demonstrando que a

Administracdo Publica necessita de imével com caracteristicas singulares, que a locacdo € a

=
=
i
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- melhor solucéo, que a singularidade da necessidade imp6e a inexigibilidade de licitacao,
que somente o imével escolhido atende a necessidade singular, que o preco & compativel
com o praticado no mercado e n&o excede o valor da avaliacdo prévia oficial e que o custo

beneficio & vantajoso.

O imével escolhido deve ser o Unico que atende a necessidade

Il | singular de locagéo pela Administragao Publica, porém segundo MARCAL JUSTEN FILHO,

(1
I | essa afirmacdo comporta algumas ponderagdes:

:_ ‘ | Enfim, caberé demonstrar a singularidade do imével. A expresséo indica a
T existéncia de atributos que tornam o imével necessério e adequado &
i satisfagdo dos interesses publicos. Essa singularidade compreende
‘ (] inclusive uma avaliagdo de custo-beneficio para a realizagéo da operacéo.

A
T ) ,

O §5° ndo pode ser interpretado na acepgdo da existéncia de uma

DOCLUMEMTO A55INA)

alternativa apta a satisfazer os interesses da Administragcéo. De modo
genérico, pode-se estimar que haja uma pluralidade de imoveis com aptidéo

N\
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relativamente  equivalenie para a satisfagdo das necessidades
administrativas. Isto até pode conduzir & obrigatoriedade da licitagédo.

No entanto, serd cabivel a contratagdo direta nas hipdteses em que se

evidenciar que um determinado imével apresenta atributos altamente
diferenciados em face dos demais. E invidvel estabelecer uma exposigédo

exaustiva quanto a isso.

Isso significa que a singularidade n&o decorre da existéncia de

apenas um imével com as caracteristicas de instalacdes e localizacdes necessarias, mas da

existéncia de um imével cujas caracteristicas superem as de outros iméveis que também
atendam 2 necessidade administrativa descrita no termo de referéncia, pois enguanto a

exclusividade indica a existéncia de apenas uma soluc@o apta a atender a necessidade,
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i disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora

exista mais de uma potencial soluggo, & inviavel definir critérios objetivos de comparagéo e

julgamento entre possiveis propostas.

T Nesse sentido, n&o havendo superioridade arquitetonica e

| localizacional de um imével comparativamente aos demais prospectados, o custo-beneficio

pode, motivadamente, determinar a singularidade e, assim, justificar a escolha, por
interpretagao extensiva do art. 44 da Lei n°14.133/2021, pois se esse indicador serve para
aferir a vantajosidade entre compra e locagdo, também serviré para aferir a vantajosidade

; da escolha do imdvel a ser locado, que € uma decisdo até menos relevante.

Frise-se que na aferigdo do custo-beneficio, devem ser ponderados

todos os fatores que representem vantagens ou desvantagens para a Administracao
Publica, sob os aspectos financeiro, econémico e administrativo, s6 sendo permitida a
1l contratagdo se constatada a vantajosidade, sendo que, nos contratos de locacdo, devem ser
] considerados o estado de conservacdo do imével, o custo das adaptagdes necessarias e o
prazo de amortizagdo dos investimentos, mas sem descuidar dos cugtos indiretos.

= DOCURENTO ASSINA

~\\
[

HIT O sexto e Ultimo requisito da inexigibilidade de licitagdo para locacéo

de iméveis é o devido processo legal administrativo, conforme o art. 6°, §1°, IV da L[ i

1
\ |,
\
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n°14.133/2021, que consiste no cumprimento das formalidades previstas na legislagéo de

| regéncia da matéria de licitacBes e contratos administrativos.

A interpretacio sistémica e constitucional da Lei n°®14.133/2021
resulta na adocdo do principio do formalisme moderado, coexistindo no processo
formalidades essenciais (excecdo) e acidentais (regra), sendo que essas Ultimas podem ser
simples, bastando que propiciem suficiente grau de certeza e seguranca para o resguardo
dos direitos e deveres da Administracdo Publica e dos administrados, sendo passiveis de

convalidagdo, conforme a jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Uni&o:

“Falhas formais, sandveis durante o processo licitatorio, ndo devem
levar & desclassificacdo da licitante. No curso de procedimentos
licitatérios, a Administragdo Publica deve pautar-se pelo principio do

formalismo moderado, que prescreve a adocdo de formas simples e

suficientes para propiciar adequado grau de certeza, seguranga e
respeito aos direitos dos administrados, promovendo, assim, a
prevaléncia do contetdo sobre o formalismo extremo, respeitadas,

(] ainda, as praxes essenciais & protecdo das prerrogativas dos
[ administrados. (TCU, Acérddo n°357/2015, Plenéario, Min. Bruno
Dantas, Dj. 04/03/2015)

. Portantc, a contratacdo direta de locacdo de imdvel por
(| : " inexigibilidade de licitag&o pela Administragdo Publica depende do preenchimento de todos
| | os requisitos estabelecidos no art. 74, V e §5° da Lei n°14.133/2021 e 24 da Instrucdo
Normativa Seplag n°14/2023, conforme as orientagdes juridicas exaradas neste Parecer

Referencial.

1.3. PROCEDIMENTO DE CONTRATACAO DIRETA

A Lei n°14.133/2021 detalha o processo de contratacdo direta

aplicavel as hipéteses de inexigibilidade e dispensa de licitagao:

7
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. Art. 72. O processo de contratagédo direta, que compreende os casos de
| inexigibilidatle e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os

| , seguintes documentos:

| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
(11 preliminar, anélise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto

| executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida

no art. 23 desta Lei;

I | Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonsirem o

| atendimento dos requisitos exigidos;
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IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios com o COmpromisso a ser assumido;

V - comprovagéo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagéo

e qualificagdo minima necessaria;

V| - razdo da escolha do contratado;

VIi - justificativa de prego,

il VIl - autorizagéo da autoridade competente.

T Parégrafo Gnico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato
I decorrente do contrato deveréd ser divulgado e mantido a disposi¢do do

I pablico em sitio eletrénico oficial.

—_DOCUMENTO ASSINA

=

~n\

O documento de formalizagdo de demanda é um requerimento
dirigido pela secretaria ou unidade administrativa a autoridade competente para autorizar a
‘ contratacdo, expondo a necessidade administrativa, indicando o objeto da contratagéo,

i justificando a forma da contratacao, especificando a quantidade, designando os agentes

publicos integrantes da equipe e requerendo a abertura do respectivo processo de
N

| »
!!. || contratacao. |

| *\
La M
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Na locacdo, o documento de formalizagdo da demanda deve
explicitar a necessidade de um imével com determinadas caracteristicas de instalagdo e
localizacdo, que sendo singulares permitem a inexigibilidade de licitagdo, sendo essencial
para a decisdo da autoridade competente quanto 2 abertura do processo de contratagéo.

A estimativa da despesa na locacdo se baseia na prévia analise dos
precos de aluguel praticados no mercado para imoveis semelhantes na localizagéo
pretendida, observando no que couber o art. 23 da Lei n°14.133/2021 e a IN/SEPLAG

02/2023.

O parecer juridico deve ser emitido apds concluida a instrucdo
técnica do processo de licitagdo ou contratagdo direta (art. 53, caput e §4° da Lei
n°14.133/2021). No entanto, este Parecer Referencial supre o parecer juridico casual
quando a autoridade competente, ou o agente publico designado, atestar que a
inexigibilidade de licitagdo para a locagéo de imével se enquadra em seus parametros e

pressupostos faticos e que se compromete a seguir suas orientacdes juridicas.

A demonstracdo da compatibilidade dos recursos orgamentarios
com o valor total da contratacdo & uma decorréncia do regime orcamentario-financeiro da
Administracdc Publica, nos termos do art. 167, | e Il da Constituigo Federal, da Lei
n°4320/1964, do Decreto-Lei n°200/1967 e da Lei Complementar n®101/2001.

Destaque-se que é vedada qualquer contratag&o publica sem a
indicagdo de recursos orcamentarios para pagamento das parcelas vincendas no respectivo
exercicio financeiro, sob pena de nulidade do ato e responsabilizag&o do agente publico,
nos termos do art. 150 da Lei n°14.133/2021. Ademais, a Administragao Plblica devera

demonstrar a disponibilidade dos recursos orcamentarios em cada exercicio financeiro, nos

termos do art. 105 da Lei n°14.133/2021.
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A autorizacdo da contratagéo indireta por inexigibilidade de licitagéo

equivale a homologagdo do processo. Apds a autorizagdo, é celebrado o contrato de

locacio de imovel.

1.4. CONDICOES DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO

' ‘ | O processo de contratagc&o direta, por inexigibilidade de licitag&o,

I deve ser instruido com os documentos comprobatérios dos requisitos de habilitagéo e
HI T ‘ ‘ qualificagdo necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do contratado de

‘ realizar o objeto do contrato, nos termos dos arts. 81 e 72, V da Lei n°14.133/2021.

l Assim, salvo situaces especiais, na inexigibilidade de licitacdo para
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I ‘ , \ a locacao de imovel, se exige os seguintes requisitos habilitatorios:

‘ |‘ | ‘ 1. Habilitagdo juridica (art. 66 da Lei n°14.133/2021):

i a) certiddo de matricula atualizada ou, inexistindo, titulo de
il ! ' propriedadef/titulo de posse (obrigatorio);
" ' , b) instrumento autorizando a locagédo e sublocacéo de imével de

W terceiro (eventual) ;

‘ HHIN | ¢) termo de habite-se (obrigatorio);

‘ | I‘ '. d) planta baixa do imével (facultativo);

T e) certificacdo de aprovacdo do sistema de seguranga conira
incéndio e panico ou documento equivalente emitido pelo

Corpo de Bombeiros (obrigatorio)

—_DOCUMENTO ASSINA

‘ | 2. Habilitagdo fiscal, social e trabalhista (art. 68 da Lei
il n°14.133/2021):
i Il a) comprovagdo de inscricdo no Cadastro de Pessoa (CPF) ou
M | ‘ Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

| b) comprovagdo de inscricdo no cadastro de contribuinte

~\

i municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
!‘ ( \

‘ | PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS /
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contratado, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual,

c) certiddes de regularidade fiscal perante as Fazendas federal,
estadual e municipal, ou outra equivalente, na forma da lei;

_ d) comprovacdo de regularidade perante a Seguridade Social € ©
(111 FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais

e) comprovacao de regularidade perante a Justica do Trabalho;
f) declaracdo de cumprimento do art. 7°, XXXIIl da Constituicéo

i instituidos por lei;

‘ il Federal.

1.5. BENFEITORIAS NO IMOVEL LOCADO

it A Lei n°14.133/2021 permite a realizagao de adaptacées no imovel

l ll|  locado com inexigibilidade de licitagao pela Administragéo Publica (art. 74, V, §5°, I), porém

| ||| essas adaptagdes ndo podem ser significativas a ponto de infirmar a singularidade do imoével

| T ‘ quanto ao critério arquiteténico (art. 74, V), nem exceder 25% do valor inicial atualizado do
|

I ‘ contrato (art. 125), observadas as seguintes disposicoes da Lei n°8.245/1991:

‘ | i Art. 35, Salvo expressa disposigdo contratual em contrario, as
i | i benfeitorias necessérias introduzidas pelo locatério, ainda que né&o
‘ | _ ‘I autorizadas pelo locador, bem como as ateis, desde que autorizadas,
! sero indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retengéo.

I Art. 36. As benfeitorias voluptuérias ndo seréo indenizéaveis, podendo ser
i levantadas pelo locatario, finda a locagéo, desde que sua retirada ndo

N ‘ afete a estrutura e a substancia do imaovel.

] ‘ Portanto, as benfeitorias necessarias e as uteis autorizadas pelo
| locador d3o direito de indenizagao e retengéo, diferentemente das benfeitorias voluptuarias,
i que dao apenas direito de remogao, desde que nao prejudique a estrutura e a substancia do

imével, razdo pela qual essas Ultimas devem ser evitadas pela Administragéo Publica, até

| M porque tendem a ser antieconémicas injustificaveis. /\
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1.6. OUTROS DOCUMENTOS IMPORTANTES PARA INSTRUCAO
PROCESSUAL

Entendemos importante a juntada aos autos de documentacéo que
comprove a propriedade do imével, pois & necessario que haja comprovagao da propriedade
do bem a ser locado. Para tanto, deve ser anexada certiddo de matricula do imével
designado, constando a propriedade em nome da pessoa (fisica ou juridica) contratada. Isto
porque, de acordo com a legislagéo civil patria, a propriedade de iméveis s6 & adquirida

mediante registro de sua transmissao.

Outrossim, a pasta interessada na celebragéo do contrato de locag&o
devera se ater ainda a diferenciagdo entre pessoa fisica e pessoa juridica, vez que o
contrato de locag@o podera ser assinado pelo(a) proprietario(a) do imével ou por pessoa
fisica ou juridica com poderes de representacao para tanto, devendo neste caso ser jungida
procuragdo com poderes bastante para aperfeicoamento e convalidacao do ato.

Assim, devera ser adequado o contratado de acordo com 0 que se
observe do registro publico como proprietario do imovel e das eventuais concessdes de
representacao via procuracao, haja vista ser carater de verificacdo de conformidade com as

determinactes do presente Parecer.

17. DO _PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO DO
CONTRATO

Com relacio ao prazo de vigéncia do contrato de locacdo a ser
celebrado pela Administragdo Publica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei
14.133/2021 estabelece que “os prazos contratuais previstos nesta Lei ndo excluem e nem

revogam os prazos previstos em lei especial’.

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
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A vigéncia dos contratos de locagéo de iméveis pela Administragéo
Publica ndo se sujeitam aos prazos da Lei n°14.133/2021, prevalecendo as disposicdes da
. | ‘ Lei n°8.245/1991.

A mera participagdo de ente da Administracdo em uma relagao

(1 ‘| contratual caracteristicamente privada nao deve significar a incidéncia integral do regime de
Direito Publico. E o caso dos contratos privados praticados pela Administracao, que se

| |‘ diferem dos contratos administrativos propriamente ditos.
|

‘ | Considerando, pois, que a locacdo de imdveis em que o Poder

“ Publico figura como locatario é regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a
regra disposta no seu artigo 3° de que “O contrato de locagdo pode ser ajustado por
I|[ll|  qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos”.

. i ’ No decorrer dos anos, em caso de variagéo significativa dos precos
: que prejudique a Administracao, necessario o envio dos autos & Comiss&o responsavel pela
‘ avaliacdo imobiliaria, de forma a certificar qual o valor € considerado como adequado, em

razdo do mercado local.

‘ .‘| Esses contratos, por serem considerados continuos, poderdo ser

|‘ (| h prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja

‘ ||| previsdo no contrato e que a autoridade competente ateste que as condicGes € 0S pregos

I |l permanecem vantajosos para a Administragéo.
|

“‘“\\\
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No ambito da administragdo municipal, o assunto foi regulamentado

| ‘ . peca Instrucdo Normativa Seplag n°14/2023, que estabelece:

Vigéncia contratual

‘ ‘ (] |‘| Arf. 9° Os contratos de locagdo observardo os seguintes prazos: /\
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| ‘ | - até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial,
nas hip6teses dos incisos | e Il do art. & cuja vigéncia méxima sera
il definida pela soma do prazo relativo ac fornecimento inicial com o prazo

relativo ao servigo de operagédo e manutengao;

()

§1° Os contratos firmados de que tratam o inciso | e Il poderdo ser

prorrogados  sucessivamente, respeitada a vigéncia maéxima decenal,
‘ ' ‘ . desde que haja previséo em edital e que a autoridade competente ateste
que as condigbes e 0S pregos permanecem vantajosos para a

|
‘ 5‘; Administragdo, permitida a negociagdo com © contratado ou a extingédo
' ‘ contratual sem 6nus para qualquer das partes.

9
=
i
]
o
h

=

it

, | ‘ Deixamos claro que, a depender do tempo da locacdo e da
i | necessidade do imével para satisfagéo do interesse plblico, devera o administrador sopesar
| ‘ I‘ entre a locacédo ou outra forma de contrato, como, por exemplo, o de compra e venda.

| Ressaltamos, por fim, a impossibilidade de realizacdo do contrato

de locagado de forma verbal ou até mesmo com prorrogacdes automaticas, de modo que a

! |l cada prorrogacgéo devera ser firmado termo aditivo ao contrato.

\

1.8. DA FORMALIZACAO DO CONTRATO

| l | Os contratos da Administracdo  Publica devem  ser [
instrumentalizados por escrito, admitida a forma eletrénica, constando a qualificacao

S

o DOCURENTO ASSINADD O

=]

‘ suficiente das partes e seus representantes, a finalidade, a autorizagdo, o numero do
|| processo de contratagéo, a sujeicao dos contratantes a legislagdo pertinente e as clausulas

‘ contratuais, as quais devem ser redigidas com clareza e precisdo, explicitando as condigbes
1 para sua execugao e 0s direitos, as obrigacbes e as responsabilidades das partes, em
] conformidade com o ato de autorizacdo da contrataga@o e a respectiva proposta, e depois
; ‘ [ devem ser autuados no processo de contratacao e divulgados e mantidos & disposicao do

1] [ _
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publico em sitio eletrénico oficial (arts. 89, §§1°, 2°, 91, caput e §3° e 95 da Lei
n°14.133/2021).

As clausulas obrigatérias nos contratos administrativos estado

| ' '_ elencadas no art. 92 da Lei n°14.133/2021:

Art. 92. S&o necessarias em todo contrato cléusulas que estabelecam:

| - o objeto e seus elementos caracteristicos;

I - a vinculagéo ao edital de licitagéo e a proposta do licitante vencedor ou
i ao ato que tiver autorizado a contratagéo direta e & respectiva proposta;

Ill - a legislagdo aplicavel & execugdo do contrato, inclusive quanto acs

casos omissos;

1V - o regime de execucéo ou a forma de fornecimento;

' V - o prego e as condigbes de pagamento, os critérios, a data-base e a
; periodicidade do reajustamento de pregos e oS critérios de atualizagdo
| monetéria entre a data do adimplemento das obrigagbes e a do efetivo

pagamento;

] VI - os critérios e a periodicidade da medig&o, quando for o caso, e o prazo

VIi - os prazos de inicio das etapas de execugdo, concluséo, entrega,

observacéo e recebimento definitivo, quando for o caso;

: Vill - o crédito pelo qual correréa a despesa, com & indicagdo da
classificacéo funcional programética e da categoria econémica;

IX - a matriz de risco, quando for o caso;

X - o prazo para resposta ao pedido de repactuacédo de pregos, quando for

O caso,

)
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pela qual as minuta

envolvidas, as condi¢d

X! - o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio

econdémico-financeiro, quando for o caso;

XII - as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugéo, quando
exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado no caso de

antecipagéo de valores a titulo de pagamento;

Xill - o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos
minimos estabelecidos nesta Lei e nas normas técnicas aplicaveis, e as

condigdes de manutencgéo e assisténcia técnica, guando for 0 caso;

X|V - os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades

cabiveis e os valores das multas e suas bases de célculo;

XV - as condicbes de importagdo e a data e a taxa de cédmbio para

conversdo, guando for o caso;

XVI - a obrigagdo do contratado de manter, durante toda a execugdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigagbes por ele assumidas, todas
as condigbes exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a

qualificagéo, na contratagdo direta;

XVIl - a obrigacdo de o confratado cumprir as exigéncias de reserva de
cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para
pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para

aprendiz;

XVIII - o modelo de gestédo do contrato, observados os requisitos definidos

em regulamento;
XIX - os casos de extingéo.

Os contratos individualizam relagdes juridicas especificas, razéo
s devem considerar as peculiaridades de cada caso, devendo

contemplar clausulas suficientes para detalhar o objeto, seu custo, 0s prazos, as obrigactes

es de execucéo e etc.
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Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos a instituicdo, com auxilio dos érgaos de assessoramento juridico e
de controle interno, de modelos de minutas de editais, de termos de referéncia, de contratos

padronizados e de outros documentos, (art. 19, IV).

- ‘ Para promovermos uma padronizagc@o das avencas de locacéo de

il ' iméveis apés procedimento de inexigibilidade de licitagdo com fulero no art. 74, V, da Lei
| (] :‘ 14.133/2021, bem como para otimizarmos o tempo das contratacdes, apresentamos, em
! ‘ ‘ (i anexo ao presente Parecer Referencial, Minuta Padrdo de Contrato de Locagéo (Anexo llI)
\ | aprovada pelo Procurador Geral do Municipio, a ser utilizada por todos o0s 6rgacs
H | |' | | municipais, realizadas as adaptacdes pertinentes que ndo desnaturem a sua finalidade e

| contetudo essencial.
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HHTHTHT 2. DAS CAUTELAS IMPRESCINDIVEIS NA LOCACAO DE
| | IMOVEIS
’ | 21. LAUDOS DE VISTORIA INICIAL E FINAL

O locatario antes da celebragdo do contrato, deve exigir do locador

| ‘ ‘ o laudo de vistoria inicial, com a descrigdo minuciosa € registro fotografico do estado do
| ‘ imével na entrega (art. 22, V da Lei n° 8.245/1991), pois & imprescindivel para o
_ ! | cumprimento da obrigaggo de devolver o imovel, finda a locagdo, no estado em que
‘ ' ' | recebido, salvo as deterioragbes normais (art. 23, 1ll da Lei n°8.245/1991), devendo a
"' i | vistoria inicial ser acompanhada por agente publico, preferencialmente engenheiro ou

N

—_DOCUMENTO ASSINA

=

arquiteto, que, concordando, recebera o laudo.

Imediatamente apds o término da locagao, o locatario deve elaborar

o laudo de vistoria final, com descrigéc minuciosa e registro fotografico do estado do imovel

na devolucdo, recomendando-se que a vistoria final seja acompanhada pelo locador, que,
concordando, recebera o laudo e o termo de devolucido das chaves. Recusando-se, 0O

|
| . .
(Il locador, a receber o imovel, deve ser lavrado termo de recusa de recebimento das chaves,

| comunicando-se o fato a unidade competente responsavel. 7%
It [
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2.2. NORMAS DE ACESSIBILIDADE

A Lei n°10.098/2000 e a Lei n°13.146/2015 estabelecem normas
para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, impostas aos edificios publicos, razéo pela qual um dos critérios de
escolha do imével a ser locado deve ser o atendimento ou possibilidade de adequacao as

normas de acessibilidade, o que repercutird no custo-beneficio.

2.3. DA RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DOS AGENTES
PUBLICOS

Na contratacéo direta indevida ocorrida com dolo, fraude ou erro
grosseiro, o contratado e o agente publico responsavel respondem solidariamente pelo dano
causado ao erario, sem prejuizo de outras sangdes administrativas e penais cabiveis, nos
termos do art. 73 da Lei n° 14.133/2021, razéo pela qual todos os agentes publicos que
atuam no processo de contratagéo devem agir conforme os principios da licitagdo, previsto
no art. 5°, especialmente aqueles que prestam informacoes relevantes para andlise juridica

e as decisdes da autoridade competente.

3. DA PUBLICACAO

E necessario conferir a devida publicidade ao ato da autoridade
competente que autoriza a contratagao direta ou o extrato decorrente do contrato. E ¢ meio
eleito pela Lei n° 14.133/2021 para instrumentaliza-la compreende o sitio eletrénico oficial

(art. 72, paragrafo Unico).

Assim, a fim de garantir a concretizagdo dos principios da
publicidade e transparéncia no ambito das contratagdes publicas, a Lei n°. 14.133/2021
determina, por intermédio do seu art. 94, que a divulgagdo no PNCP é condigao
indispensavel para a eficacia do contrato de seus aditamentos, devendo ocorrer no prazo

[\
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de 20 (vinte) dias uteis (no caso de licitagdo) ou de 10 (dez) dias Uteis (no caso de
contratacdo direta), a contar da data da assinatura, em homenagem ac Principio

Constitucicnal da Publicidade.

4. DA LISTA DE VERIFICACAQO

Como anexo ao presente Parecer Referencial, além da minuta do

Contrato (Anexo llI), foi elaborada Lista de Verificagdo (Anexo Il), com os documentos

necessarios que devem instruir o protocolo, as quais devem ser observadas pela

(T Administracdo Publica contratante.

5. CONCLUSAOQ

=
=
i
=
wf
h

=

‘ Ante o exposto, o presente Parecer Juridico Referencial, podera ser

\_ ' adotado nas contratacdes diretas por inexigibilidade de locacao tradicional de imdvel, com
!! base no art. 74, V _da Lei n°14.133/2021, cabendo ao gestor observar todas as

recomendacdes acima exaradas, em cada procedimento.

i

| \ Nesta hipétese, ndo havera obices juridicos ao prosseguimento do
| processo de contratagdo, com a formalizacdo do Contrato, tomando como base a minuta
| ‘I | padronizada (Anexo Ill), aprovada por meio deste parecer.

\ ' Conforme recomendag&o exposta, nesta situacao, cabera ao gestor
I ‘ certificar nos autos, de forma expressa, que o caso concreto se amolda aos termos da
presente manifestagéo juridica referencial, preenchendo o documento de Atestado de

Conformidade (Anexo [).

Por evidente, sempre que houver duvida juridica n&o suprida pelos

‘ parametros estabelecidos na manifestacao referencial, devera o gestor submeter o processo
(Il a consulta especifica desta Consultoria Juridica, delimitando claramente os limites do
|||l questionamento suscitado. /\
l - ()]
‘ | PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS t/
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GOVERNOC MUNICIPAL

CASCAVEL

*
*: .
: Procuradoria Geral do Municipio
RSChE,

Para a utilizacdo do presente Parecer Referencial em cada caso

U concreto, a Administrag@o Publica, além da necessaria utilizagdo da minuta do Contrato e da
ll|| Lista de Verificagio anexas, devera instruir o processo com:

a) Copia integral desta Parecer Referencial, com aprovacéo do Sr.

Procurador-Geral do Municipio;

b) Atesto firmado pela autoridade competente para a pratica do ato,

| 5 de que a situacdo concreta se enquadra nos parametros e pressupostos do Parecer

!
AT Referencial. .
E o Parecer Referencial, segue para aprovagio. j
Cascavel, 9.de janeire de 2024. §
/r\.\ Jﬁ \ ) %
/ L
- 3
WAl E SOUZA 3
| /PR31945
turadora-Chefe %
' Procuradoria de Licitacdes e Contratos %
! -
NI -
i 4

=
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| ANEXO |
! ATESTADO DE CONFORMIDADE DO PROCESSO COM MANIFESTACAO JURIDICA
‘ REFERENCIAL
| .
I Processo:
li Referéncia/objeto:

; Atesto que o presente processo, referindo-se a contratacdo direta
I: por inexigibilidade, de locagdo tradicional de imével, com base no art. 74, V da Lei
‘ I n°14.133/2021, a ser celebrada com , amolda-se ao PARECER
I
|

| REFERENCIAL N°® 18/2024-PGM/PLC, cujas orientacGes restaram atendidas no caso
concreto.

Fica, assim, dispensada a remessa dos autcs para exame

' it individualizado pela Procuradoria de Licitacdes e Contratos-PLC, conforme autorizado pela

Orientacdo Normativa n°® 02/2018, da Procuradoria Geral do Municipio.

Cascavel, de de 20

| it Identificac@o e assinatura
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LISTA DE VERIFICACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

PARA LOCACAO TRADICIONAL DE IMOVEL — ART. 74, V DA LEI N°14.133/2021

Sdo os atos administrativos e documentos previstos na Lei n® 14.133/2021, que devem ser
verificados, devendo a lista ser preenchida pelo servidor responsavel do Departamento de Compras
Gestao de Compras e Licitagdo/Divis&o de Compras como instrumento de transparéncia e eficiéncia
durante a fase de instrugdo do processo para permitir a conferéncia das exigéncias minimas nela
contidas, devendo ser juntada ao processo antes do atestado de conformidade quando for utilizado o

parecer referencial.

Processo n°:

ATOS ADMINISTRATIVOS E DOCUMENTOS A SEREM
VERIFICADOS

SIM /
NAO

FOLHA

OBS.

Houve a abertura de processo administrativo devidamente autuado,
protocolado e numerado?

Foi adotada a forma eletrénica para o processo administrativo ou, caso
adotada forma em papel, houve a devida justificativa? (art. 12, VI, da
Lei n°14.133/21)

Consta a solicitagdo/requisicdo do objeto, elaborada pelo agente ou
setor competente?

A autoridade competente designou os agentes publicos responsaveis
pelo desempenho das fungbes essenciais & contratacdo? (Art. 7°,
caput, da Lei n®14.133/21)

Ha autorizag@o da autoridade competente permitindo o inicio do
procedimento? (Art. 72, VIII, da Lei n®14.133/21)

Foi certificado que objeto da contratagéo esta compativel com a Lei de
Diretrizes Orcamentarias, com a indicagdo do recurso orgamentario
préprio para a despesa e da respectiva rubrica? (Art. 18 e art. 40, V,
“c”, da Lei n®14.133/21)

Se for o caso, constam a estimativa do impacto orgamentario
financeiro da despesa prevista no art. 186, inc. | da LC n° 101/2000 e a
declaracao prevista no art. 16, Il do mesmo diploma na hipotese da
despesa incidir no caput do art. 167

Consta a justificativa da desvantagem em realizar o processo
icitatorio? (art.5° da Lei n® 14.133/2021)

Consta documento de formalizacdo de demanda? (art. 12, VII, e art.
72,1, da Lei n°14.133/21)

Foi certificado que objeto da contratagao esta contemplado no Plano
de Contratacbes Anual?

Ha Estudo Técnico Preliminar? (Art. 18, §1° art. 72, |, da Lei
n°14.133/21)

O Estudo Técnico Preliminar contempla ao menos a descricdo da
necessidade, a estimativa do quantitativo, a estimativa do valor, a
manifestacdo sobre o parcelamento e a manifestagcdo sobre a
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GOVERNO MUNICIPAL

| CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

|
‘ ; iabilidade da contratac@o? (Art. 18, §§ 1° e 2°, da Lei n°14.133/21)
Ha Analise de Riscos? (Art. 72, | da Lei n® 14133/21)

|

|
(]
] Caso néo existam os Estudos Técnicos Preliminares ou a Mapa de
| Riscos, houve manifestac&o justificando a auséncia do documento?
|

| (Art. 18, §3° e art. 72, |, da Lei n°14.133/21- A dispensa dos Estudos Técnico
| Preliminares esta condicionada & juntada aos autos de justificativa—demonstrando, por
exemplo, que 2 elaboragdo do documento €& incompativel com a urgéncia da

contratacdo)

Consta justificativa para a auséncia dos itens n3o obrigatorios dos
Estudos Técnicos Preliminares? (Art. 18, §2° da Lei n®14.133/21)

Houve manifestag@o justificando as exigéncias de praticas elou
critérios de sustentabilidade ou sua dispensa no caso concreto? (Art.
5°e art. 11, | e IV, da Lei n®14.133/21)

|

| |

| _ | Ha termo de referéncia? (Art. 72, |, da Lei n®14.133/21)

| (| Foi certificada a utilizagdo de modelos de minutas padronizados de
' Termos de Referéncia aprovado pela Procuradoria Geral do Municipio,
ou as contidas no catalogo eletrénico de padronizagdo, ou houve
justificativa para sua nao utilizacdo? (Art. 19, IV e § 2° da Lei
n°14.133/21)

Sendo adotado modelo padronizado de termo de referéncia, foram
justificadas e destacadas visualmente, no processo, eventuais

i

|

‘ | |alteracoes?

| Foram utilizados os modelos padronizados de instrumentos contratuais
aprovados pela Procuradoria Geral do Municipio, com eventuais
alteracoes destacadas e justificadas, ou as contidas no catalogo
eletrénico de padronizacao? (Art. 19, IV e § 2°, da Lei n°14.133/21)

compativel com a despesa estimada®? (Art. 72, IV, da Lei n°14.133/21)

|
‘ Foi demonstrado que a previsdo de recursos orgcamentarios é

Consta dos autos certificagdo acompanhada de comprovacéo de que o

contratado preenche os requisitos de habilitacdo e de qualificagdo

| Consta manifestagcdo técnica demonstrando a inviabilidade de
competicdo? (Art. 74 da Lei n°14.133/21 e Art. 7°, §3°, da IN SEPLAG

| |

‘ minima necessarios? (Art. 72, V, da Lei n®14.133/21)
|

' N°02/2023)

Houve justificativa do preco com base no regulamento pertinente? (Art.
72, Il e VI, e art. 23, §§1°, 2° e 3° da Lei 14133/21; art. 7°, §1°, da IN
SEPLAG n°02/2023; IN SEPLAG n°03/2023)

Ha avaliacéo prévia do bem; certificacdo da inexisténcia de imoéveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e justificativas
gue demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado
pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela? (Art. 74, §5°,
da Lei n°14.133/21 e art 24 da Instrugdo Normativa SEPLAG
| n°14/2023)

Ha Certiddo de matricula do imoével atualizada, com registro em nome
[l | |do(a) proprietario (a) do imovel a ser locado, que deve estar em nome
1| [lI||l|| |do contratado?

Notas explicativas:
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I. Esse documento tem a sua utilizagéo restrita as Inexigibilidades para locagéo tradicional de imével.

| i | Il. O atendimento da lista de verificacdo ndo excluira a possibilidade de que, eventualmente, sejam
‘ ? | anexadas outras informagdes ou documentos, quando necessario.
|
|

| Cascavel, / /

i :
(1] Nome e assinatura do servidor responsavel pela conferéncia Nome e assinatura do chefe do Setor Competente
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ANEXO il

I | MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS

(Processo Administrativo n°........... )

Il CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO
N DE IMOVEL N° ........ l...., QUE FAZEM ENTRE
’!H: SI, POR INTERMEDIO DO MUNICIPIO DE
| CASCAVEL, COMO LOCATARIO E (NOME),
COMO LOCADOR

QO Municipio de Cascavel, com sede na Rua Parana n° 5000, na cidade de
Cascavel/PR, inscrito(a) no CNPJ sob o n® 76.208.867/0001-07, neste ato representado por
seu Prefeito, Sr. XXXXXXXX, doravante denominado LOCATARIO, e o(a)
. . insorito(a) no \CNPIMF 80b 0 R ..comvammmmies , Sediado(a) na

. 1 e , doravante denominado LOCADOR, neste ato representado(a) por
I:- ‘ et ——————— (nome e fungdo no contratado), conforme atos constitutivos da
|

empresa OU procuragdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo
7 e em observancia as disposicées da Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021 (art. 74, V e §5°), da Lei n°8.245/1994, e demais legislacdo aplicaveis, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigbes a seguir

enunciadas.

|l CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO
1| 1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imoével localizado no endereco

= DOCUMENTO ASSINADD DIGITALWENTE POR: WURNICIPIO DE CASCAVEL:TA208867000107 - ( 488 725 759-91 3.

(informagdo completa, inclusive com o CEP), objeto da matricula n® XXXXX, do XX°

! .
;' i oficio de Registro de Iméveis, de propriedade de (nome do proprietario) para abrigar as

|
: | : instalagdes do (nome do 6rg&o).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
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2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imoével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se

destina;
2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso

exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a

juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da

Administracao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;
2.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével,;

| . 2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagédo;

T 2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
]

| [ entrega das chaves, para fins de verificagcdo minucicsa do seu estado, fazendo

=
=
i
=
wf
h

=

constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos

existentes;

(| Nota explicativa: O Termo de Vistoria devera ser assinado por ambas as partes.

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos

decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
2.1.9 Responder pelas obrigacdes ftributarias incidentes sobre o imdvel, como

impostos e taxas. (sugestéo)

T ; i i
i na instalac&o elétrica etc;

= DOCURENTO ASSINA

=

Nota explicativa: no caso em que as obrigacbes tributarias ficarem sob a

| responsabilidade do Municipio, excluir o item 2.1.9.

2.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel;
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2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacéo genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se
existirem;

21.13 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver,

entendidas como aquelas que nado se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo
do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminacdo, bem como
das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condicées de habitabilidade do edificio;
d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e. instalacdo de equipamento de seguran¢a e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros

porveniura existentes);

2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de
habilitagdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;
2:1.18 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa)

dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar

a locacao; (sugestao)

2.1.17 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos
as parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.18 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo; (sugestéo)
2.1.19 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de
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Bombeiros, se for o caso;
2.1.20 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do

imével, inclusive com a apresentacdo da documentacéo correspondente.

|l 3.CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

T
= ‘ 3.1 0o LOCATARIO obriga-se a:
I| | 3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste

contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
I .I ! 3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega

das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos

. existentes;
i 3.1.4 Manter o imével locado em condicbes de limpeza, de seguranga e de

3.1.5 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que © recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso normal.

Il
: ] utilizagao;
|

Alternativamente, podera repassar ac Locador, desde que aceito por este, a

importancia correspondente ao or¢camento elaborado pelo setor técnico da
| I Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

it | 3.1.6 Comunicar aoc LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparacéo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,

= DOCUMENTO ASSINADD DIGITALWENTE POR: WURNICIPIO DE CASCAVEL:TA208867000107 - ( 488 725 759-91 3.

(I assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas

I | instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes

11 PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
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3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento

prévio e por escrito do LOCADOR,

, : 3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
| I reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
| |

tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem

1

11

I 3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que

I l . direcionada ao LOCATARIO:
3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas

como aquelas necessarias & sua administracdo, como, por exemplo:

| a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
i empregados do condominio;
il b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,

c. limpeza, conservacio e pintura das instalagbes e dependéncias de uso

comum;
d. manutencédo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,

T elétricos, mecéanicos e de seguranca, de uso comum,;

e. manutencdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos de uso

f. manutencéo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas

coletivas;

|
(! comum destinados a préatica de esportes e lazer;
|

i g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas
Il de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

i. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo

anterior ao inicio da locacao.
| i 3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e

esgoto;

|
i
T PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO — PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
11 11
| ‘
|
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Nota explicativa: outras despesas de consumo, como fornecimento de gas e
prémio de segurc contra fogo, podem ficar sob a responsabilidade do Municipio
conforme as necessidades peculiares do 6rgéo e as especificagées da locagédo e

do imadvel

3.1.14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir gque seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagdo, quando n&do possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicéo (artigo 27 da Lei n°®
8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos

internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagcdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do
presente contrato.

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacbes ser&o
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

4.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serZo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao.

4.2.1 Na impossibilidade da obtengao da prévia anuéncia do LOCADOR, e facultado
ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado.

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderéo ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.
4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
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4.3.1 Caso nao haja concordancia da indenizagcéo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia

i (| . do imével.

4.4 O valor de toda e qualguer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral

i | i‘ ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

i 4.5 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

(] 4.6. Finda a locagéo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que foi
] recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso

=
=
i
=
wf
h

=

normal.

| ||l 5.CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

(] ! 5.1 O prazo do presente Contrato sera de XXXX anos, nos termos do art. 3° da Lei n.
| 8.245/91 e da Instrucdo Normativa Seplag n°14/2023, a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das
(] chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas

as partes.
il 5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por

consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo, respeitada a vigéncia maxima

||| decenal.
| 5.3 A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pelo LOCATARIO de
(I gue o imével satisfaz os interesses municipais, da compatibilidade do valor de mercado e da

= DOCURENTO ASSINA

=

anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

! 5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
] | ’ escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias (sugestdo) da data
do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por

(| -
T descumprimento de dever contratual.
| |
|
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Nota explicativa: o desinteresse na prorrogacdo devera ser enviado por escrito ao
LOCATARIO com antecedéncia minima do término de vigéncia do contrato, em razdo do

interesse publico envolvido, tramites para a desmobilizagdo e necessidade de identificagdo

de outro imdvel que atenda as necessidades da Administragédo Ptblica.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

i 8.1 O MUNICIPIO pagarda ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$

| ‘ | i ( )

| perfazendo o valor global de R$ ( ). 4

6.2 O aluguel seré pago até o dia 10 (dez) de cada més, condicionado a apresentagdo do :
|

documento de cobranga pelo LOCADOR e apés o “atesto”, pelo servidor competente, no

| banco indicado pelo LOCADOR.
I 6.2.1 Os pagamentos deveréo ser feitos na Conta Corrente n°

Operacéo > Agéncia n® : Banco

|
. i [ ‘ 6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
T vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacdo escrita & Administragéo,

constituindo-se por este ato a mora.
([l 6.2.3. Para o LOCADOR quando pessoa juridica devera apresentar ainda, copia

6.3. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobrancga

|
I s atualizada da matricula do imével.

= DOCURENTO ASSINA

=

(| } i‘ apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacbes assumidas.

il 6.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
5 pertinentes & locagéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficaré pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.

6.4.1. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagao da

I regularizacdo da situacéao, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.
|

! | PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
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6.5 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes

sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido

contratualmente ac LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio,

il | a partir da data da efetiva ocupacao do imével.

(| 6.6 O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa,
| pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.

i 6.6.1. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade
il do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma

proporgcéc também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.
| 6.7 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retenc&o tributaria

prevista na legislac&o aplicavel.

_ 6.8 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
. pelo LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada no contrato.

| 6.9. O LOCADOR, durante toda a execucfo do contrato, devera manter todas as condi¢cdes

I de habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitacdo.

1111 ! : | 6.9.1. Constatada a situac@o de irregularidade em quaisquer das certidbes, o
| : LOCADOR sera notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objetc ja

;;: executado, para, no prazo de ......... (........) dias uteis, regularizar tal situagcéo ou, no mesmo

| prazo, apresentar defesa, em processo administrative instaurado para esse fim especifico.

6.9.2. O prazo para regularizacdo ou encaminhamento de defesa podera ser
prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

6.9.3. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente,
: O LOCATARIO devera comunicar aos org3os responsaveis pela fiscalizacdo da
’?E::i | regularidade fiscal e trabalhista quanto & inadimpléncia do prestador, bem como quanto &
I | existéncia de pagamento a ser efetuado pela Administracdo, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus creditos.

6.9.4. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO, em decis&o fundamentada,

= DOCUMENTO ASSINADD DIGITALWENTE POR: WURNICIPIO DE CASCAVEL:TA208867000107 - ( 488 725 759-91 3.

devera aplicar a penalidade cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

|
i | ! il PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
|

| 1
T 41/53
(]

Rua Parana. 5000 - Caixa Postal 115 - CEP 85807-900 - CNPJ 76.208.867/0001-07




[ Edicao Ordindria - N° 3699 - Ano XV - Caderno 3 - Atos do Poder Executivo - Informacées Complementares |

@] ouSha Ao,
rgéo Oficial Certific igi 1 i :To [l
- O Municipio de Cascavel (PR:, dla' g?ranloia da :ult::caida?:ig:icumemo. desde 23 de Janelro de 2024 - Paglna 42 de 80

que visualizado através do site https://cascavel.atende.net/ - Certificado ICP - BRASIL

GOVERNO MUNICIPAL

CASCAVEL

Procuradoria Geral do Municipio

T
CASCAVY

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

|

|

{ 7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagi&o com prazo de vigéncia igual ou
| superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicacéo do indice ....., desde que seja observado
|

i | o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o

1| primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

Nota explicativa: A preferéncia é para a utilizac&o de indice especifico ou setorial, podendo,
| contudo, na auséncia ou desvantagem de utilizacdo desse, ser adotado indice geral de

! Ii precos mais vantajoso para a Administracao.

(T 7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adog&o de

. prego compativel ao mercado de locag&o do municipio em que se situa o imével.

1| I 7.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
i partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4 No caso de atraso ou n&o divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o LOCATARIO
pagara ao LOCADOR a importéncia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente t&o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5 Nas aferi¢ces finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente,

. . o(s) definitivo(s).
' {1 7.6 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma n3o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ado) adotado(s), em substituicao,

o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entdo em vigor.
| 7.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo

o DOCUKENTO ASSINADG DIGITALWENTE POR: MUNICIPIO DE CASCAVELTG208867000107 - ( 488 .725.758-81 ).

|l indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo a

I aditivo.
ii i | I 7.8 O reajuste sera realizado por apostilamento.

i . 7 9 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na
| pactuacio do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagéo s6 podera

(|
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ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minime de 1 (um) ano, contado na forma

prevista neste contrato.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos

especificos consignados no Orgamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotacao

abaixo discriminada:

VI.

Gestao/Unidade:
Fonte de Recursos:
Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:
Plano Interno:

Nota de Empenho:

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um ou mais representante da
Administracdo, a ser(em) nomeado(s) mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a

Administracéo.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicGes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e

prepostos.
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9.1.2. O fiscal do contrato anotard& em registro préprio todas as ocorréncias

(111 relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o

nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a

regularizacéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos

| | a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
‘ 9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicbes da Lei n.

14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.
9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
i ; contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao

i das medidas convenientes.
| 9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na

=
=
i
=
wf
h

=

|
l ' ' execucéo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

, 10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
il deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla

defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei n°14.133/2021
' e do Decreto Municipal N° 17.664, de 21 de julho de 2023, ou outro que venha a substitui-lo,

1| || as penalidades de:

_ a. Adverténcia em razédo do descumprimento, de pequena relevancia, de
: obrigacéo legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagéo de sancéao
mais grave ou inexecuc&o parcial de obrigagéo contratual principal ou acessoéria

' ' Il de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagéo de sancao mais

— DOCURENTO ASSINA]

grave; a
: b. Multa:
T b.1. Moratéria de % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da

’ | contratagao;

| I ' PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PROCURADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
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b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por

centa) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do

objeto;
b.2.2. considera-se inexecucéo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias

' no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela

| 5 y

I contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica

‘ municipal.

I . ‘- b.2.4. A aplicacio de multa moratoria ndo impedira que a administragao a converta
|

em compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras

| | (1111 sancdes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

‘ ‘ | Nota explicativa: Os percentuais fixados para a multa moratdria e compensatoria
‘ deverdo levar em consideracdo as disposicbes da Lei n. 14.133/21 e Decreto
‘ Municipal N° 17.664, de 21 de julho de 2023. Competiré ao 6rgéo contratante fixar

os percentuais, conforme riscos envolvidos, principios Jjuridico-administrativos,

mormente a proporcionalidade, e as préticas de mercado.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (irés) anos, a ser

aplicada quando nao se justificar a imposic8o de outra mais grave, aquele que:
I. Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista
! no inciso | do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a

administracéo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il.Der causa a inexecucao total do contrato;
1. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;
V. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da aj

o DOCURENTO ASSINA)

contratacdo sem motivo justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo

T Publica, no caso de:
“| .o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacdo falsa para a
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celebracao do contrato ou em sua execucéo;
. Il.o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execuc&o do contrato;
| 1. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer

. natureza;
. | 1Ml Iv. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
it V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sancdes.

I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

|
I

:.!f | 10.1.2. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:
I

. lI- as peculiaridades do caso concreto;

=
=
i
=
wf
h

=

! |ll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracéo Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
| _' administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
i procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, Decreto Municipal N° 17.664, de 21 de julho
‘ de 2023, ou outro que vier a substitui-lo.

' 10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos

valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sancBes aqui previstas s8o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas

|
|
‘ ‘ ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
|
|

= DOCURENTO ASSINA

=

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

111 A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias
ﬁ !j acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia

de dano de dificil ou impossivel reparagao.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacgao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedé&ncia minima de 30 (trinta) dias. (sugestéo)

12.2.1. Nesta hipotese, caso n&o notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
nao tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a xx aluguéis, segundo propor¢éo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no
art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do

contrato.

12.3. Se, durante a locagso, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO € o
imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao proporcional

do valor da locacé&o.
12.4. Durante o prazo estipulado para a duragdc do contrato, nao podera o LOCADOR

reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n® 8.245/1991).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer

= DOCUMENTO ASSINADD DIGITALWENTE POR: WURNICIPIO DE CASCAVEL:TA208867000107 - ( 488 725 759-91 3.

énus, 'em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
' obrigacao imposta aoc LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizagcbes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retengédo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangGes previstas neste instrumento.
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! 13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das

hipodteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta

| relacéo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imoével, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera

| 111

| ‘ | considerar o contrato extinto imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
' ' ‘.' notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdétese, ndo tenha concorrido para a
||

| situacgéo.

(l | 13.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita,

. I | entregue diretamente ac LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
' eletrénico.
13.5 Os casos da extincao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

5.758-81 1,

2

. contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
| autoridade competente.
: ‘ 13.6 O termo de extingcao devera indicar, conforme o caso:
: E: | 13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
|
|

13.6.2 Relacio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
‘ 13.6.3 Indenizacdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

Contrato no Portal Nacional de Contratacbes Publicas (PNCP), que ¢é condicdo

|

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do
| indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei n° 14.133/2021, bem
|
|

como no respective sitio oficial na Internet, em atencéo ac art. 8°, §2° da Lei n® 12.527, de 2011.

= DOCUMENTO ASSINADD DIGITAWENTE POR: WUNICIPIO DE CASCAVEL TAZ0REATO00I0T - ( 488 7.
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| Notas Explicativas: Inobstante possua fundamento legal, € imperiosa a observancia dos principios
1 elencados no art. 6° da LGPD para as operacSes que envolvam o tratamento de dados pesscais,
' razdo pela qual entende-se que, em atengdo aos principios da finalidade e da necessidade, néo
! ' devem ser divulgadas dados pessoais relativos ao numero do RG e do CPF, nimero de telefone,
| ' | endereco de e-mail pessoal, endereco, profisséo, estado civil e nacionalidade de pessoas fisicas, seja
(1 guando elas proprias figurarem na condigdo de contratado, credor ou beneficidrio de algum programa
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estatal, sefa quando figurarem como representante legal de pessoa juridica, bastando, para
atendimento da finalidade que motiva o tratamento de dados, a divulgacdo do seu nome.

' ! | | A conclusdo expoesta no item anterior se aplica de igual modo a divulgagdo de copia de documentos
' tais como contratos firmados ou notas de empenho, nos quais devem ser omitidos os dados pessoais
’ | acima referidos, salvo expressa disposicdo legal em sentido confrario ou acaso o gestor entenda ser
estritamente necesséria a divulgagéo de oulros dados pessoais para o atendimento da finalidade que
motiva o fratamento de dados, hipotese em que devera apresentar a devida fundamentagdo prévia
para tanto.

H| CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROTECAOQO DE DADOS PESSOAIS

(111 Jf 15.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
' todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do presente contrato
administrativo, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de coniratagio,

=
=
i
=
wf
h

=

1 independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

[l| 16 . CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

16.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e
na Lei n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos

: correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
: i | | transcricées.
i ‘ i 16.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imével locado,
|
:
|

na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacgao
deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imoveis

competente.

= DOCURENTO ASSINA

=

AT 17 cLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

. 17.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Cascavel/lPR para dirimir os litigios que decorrerem da
(T execucgado deste Termo de Contrato que nZo puderem ser compostos pela conciliac&o, conforme art.
i 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.
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T E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as
partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um sé

efeito legal, na presenca das testemunhas abaixoc nominadas.

Cascavel (PR), de de 20xx.

Pelo LOCATARIO: (nome da autoridade)
(nome do cargo)

|
- Pelo LOCADOR: (nome)
I

, , Testemunhas:
I | l 1 " CPF)‘M F:
| 22 CPFIMF:
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DESPACHO DO PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

Trata-se de proposta de manifestacao juridica referencial para os casos de
contratagdes diretas por inexigibilidade para locacao tradicional de imével, com base no art.
74,V da Lei n°14.133/2021.

Assim, os requisitos presentes no que diz respeito as contratagdes diretas
por inexigibilidade para locacgéo tradicional de imével, sdo: a) casos idénticos e recorrentes;
b) a atividade juridica basicamente restringe-se a conferéncia de documentos, uma vez que
os requisitos de validade do ato jurfdico ou do ato administrativo ja foram analisados por
ocasido da inexigibilidade, quando foi aferida a licitude e possibilidade do objeto, a
legitimidade ou representacdo das partes, as formalidades que a lei expressamente
determina etc. e ¢) os processos de inexigibilidade para locacdo tradicional de imdével
quando submetidos a distribuicdo, em gue pese sua baixa complexidade técnica, impactam
a atuacéo dos procuradores lotados na Procuradoria de Licitagdes e Contratos - PLC, pois
acabam por exigir a devida atencdo, dificultando, assim, a maior dedicagédo de tais

servidores no que se refere a orientacéo juridica sobre assuntos mais complexos.

ORIENTACAO AOS ORGAOS ASSESSORADOS

1. O presente Parecer Referencial da lavra da Procuradora Chefe Dra. Rosane Marques de
Souza, & como um manual pratico ligeiro que tocou em quase todos os pontos importantes
de observancia dos 6rgaos assessorados quando do evento da contratagdo direta por

inexigibilidade para locacao tradicional de imovel.

2. No Parecer Referencial estdo contidos e arrolados os fatos ou condicdes juridicas que
devam ser averiguados por ocasido da instrucdo do processo de contratacdo. Tais
condicbes, fatos e situagdes que sempre carecem de comprovacado instrutéria
representados por documentos, assinaturas, certificacées. O Parecer Referencial também
dedica parte de sua explanac&o com o objetivo de esclarecer sobre a instrucéo obrigatéria e

minima para os casos tratados.
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3. Segue como Anexo | do Parecer Referencial o modelo de Atestado de Conformidade do
Processo com Manifestacdo Juridica Referencial, o qual devera ser adotado como

documento padr3o para os atestos realizados pelos gestores de contrato.

4. Reitera-se a necessidade da Administragdo anexar aos autos a Lista de Verificagao
(conforme Anexos Il), devidamente preenchida e assinada pelo servidor responsavel, que

indica os documentos aptos a instrucio processual.
5. A minuta de contrato (Anexo lll) também devera ser adotado nos processos.

6. Em vista de todo o exposto, aprovo o Parecer Referencial n°18/2024, para orientar os
érgaos assessorados que as contratagdes diretas por inexigibilidade de locacg&o tradicional
de imével ndo necessitam tramitar na Procuradoria de Licitagbes e Contratos -PLC, nos
termos do referido Parecer e desta Manifestagcdo, dando-se por aprovadas uma vez

obedecidas as orientagdes neles contidas.

7. Encaminhe-se copia do Parecer Referencial para ciéncia da Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestdo-SEPLAG, a qual deveréa proceder todos os encaminhamentos

necessarios para viabilizar sua aplicagéo, divulgacéo e cumprimento.

Cascavel, 49 /i /12024.

/
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